Maracanaa ===

MENSAGEM N2 079/2024, DO PODER EXECUTIVO.

Ao

Exmo. Sr. Vereador

JOSE VALDEMI GOMES PEIXOTO

M.D. Presidente da Cimara Municipal de Maracanau
NESTA

Assunto: Projeto de Lei n2 079/2024

Vimos renovar cumprimentos a V. Exa. e a seus dignos Pares, bem assim, fazer encaminhar o
Projeto de Lei n® 079/2024, anexo, desta data, objetivando merecer autorizacdo dessa augusta Casa
Legislativa, para Concessdo de Direito Real de Uso do bem imdvel, de propriedade desta Municipalidade,
constituido por parte do TERRENO A, localizado na Rua Castelo Branco, s/n, em Pajugara, neste Municipio,
0 qual deverd ser utilizada para implantacdo da 22 Companhia do 142 Batalh3o da Policia Militar.

A seguranca publica € um dos pilares fundamentais para a garantia da qualidade de vida e do
bem-estar da populagdo. Maracanal em seu desenvolvimento continuo, tem enfrentando desafios
significativos nesta drea, que demandam respostas efetivas e estratégicas. A presenca de um batalh3o da
Policia Militar em nosso municipio é um passo crucial para fortalecer a seguranca local e regional, trazendo
ndo apenas a melhoria da ordem publica, mas também contribuindo para a prevencdo do crime e a
promocdo da paz social.

Esse projeto é um testemunho do compromisso de Maracanad com seus cidadios e com o
fortalecimento das instituicées de seguranca publica. Ao conceder e posteriormente doar este imovel doar
este imovel ao Estado, estamos investindo em uma infraestrutura que beneficiard diretamente a nossa
comunidade, além de reforcar a colaboracdo e sinergia entre o governo municipal e estadual.

E, portanto, essencial o apoio desta casa para aprovagdo deste projeto, reiterando o nosso
compromisso com a seguranca publica, a ordem publica e o bem-estar dos cidaddos maracanauenses. A
referida aprovagdo serd um passo significativo na promogdo de um futuro mais SEgUro e praspero para o
nosso municipio.

Antecipando agradecimentos as atencies que viermos a merecer com a aprovacio da matéria,
solicitamos seu trdmite em grau de URGENCIA, na forr:yayt. 42 ei Ofganica do Municipio.
n

Na oportunidade reitero protestos de eleva
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P/éf/lto de Maracanau

Palacio das Maracanis
Rua Edson Queiroz, n° 270, Centro, Maracanati, Ceara
CEP 61.900-200
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PROJETO DE LEI N2 079, DE 03 DE SETEMBRO DE 2024,

AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO A CONCEDER AO
ESTADO DO CEARA, O IMOVEL QUE INDICA, DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Maracanau, Roberto Soares Pessoa:

Fagco saber que a Camara Municipal de Maracanal aprovou e eu, sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 12. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a adotar as providéncias objetivando a Concess3o de
Direito Real de Uso ao ESTADO DO CEARA, inscrito no CNPJ n® 04.986.320/0001-13, pelo periodo de 01
{(um) ano, renovavel por igual periodo, para implantacdo da 22 Companhia do 14¢ Batalh3o da Policia
Militar, do imdvel urbano, com todas as suas benfeitorias, situado na Rua castelo Branco, s/n, Bairro
Pajucara, no Municipio e Comarca de Maracanad-CE, constituido por parte do TERRENO A, a ser
desmembrado da Matricula n? 4859 do C. R. I. da 12 Zona da Comarca de Maracanau-CE, com uma drea
total de 2.316,98m? (dois mil, trezentos e dezesseis metros € noventa e oito centimetros quadrados), e um
perimetro de 210,00m (duzentos e dez metros), medindo e estremando da seguinte maneira: ao NORTE
(Frente), lado impar, medindo 73,00m, partindo no sentido Oeste/Leste, do ponto P1, com coordenadas
UTM E 545.705,75m e N 9.571.728,02m e angulo interno de 82°41°0”, ao ponto P2, com coordenadas UTM
E 545.765,28m e N 9.571.770,27m, com a Rua Castelo Branco; ao SUL (Fundos), medindo 73,00m, partindo
no sentido Leste/Oeste, do ponto P3, com coordenadas UTM E 545.786,97m e N 9.571.746,75m e angulo
interno de 82°41°0", ao ponto P4, com coordenadas UTM E 545.727,44m e N 9.571.704,50m, com a outra
parte de TERRENO A, a ser desmembrado da Matricula n® 4859 do C. R. I. da 12 Zona da Comarca de
Maracana(-CE, de propriedade do Municipio de Maracanau-CE; ao LESTE (lado direito), medindo 32,00m,
partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P2, com coordenadas UTM E 545.765,28m e N 9.571.770,27m e
angulo interno de 97°19'0”, ao ponto P3, com coordenadas UTM E 545.786,97m e N 9.571.746,75m, com a
Rua Sdo José; ao OESTE (lado esquerdo), medindo 32,00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P4,
com coordenadas UTM E 545.727,44m e N 9.571.704,50m e dngulo interno de 97°19°0”, ao ponto P1, com
coordenadas UTM E 545.705,75m e N 9.571.728,02m, com a outra parte de TERRENO A, a ser
desmembrado da Matricula n2 4859 do C. R. I. da 12 Zona da Comarca de Maracanau-CE, de propriedade do
Municipio de Maracanau-CE, de esquina.

Paragrafo Unico. A posse proveniente da Concess3o de Direito Real de Uso de que trata o “caput”
deste artigo, sera transformada em doacio apos a conclusdo dos trdmites processuais junto ao
cartorio imobilidrio competente.

Art. 22, Fica igualmente o Chefe do Poder Executivo autorizado a dispensar a licitacdo sobre o
imovel a que alude o “caput” do artigo anterior, em caso de relevante interesse publico,
devidamente justificado, na forma da Lei n® 14.133/2021 e do art. 125, §19, da Lei Orgénica do
Municipio de Maracanad.
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Maracanaua

Art. 32, A concess3o de Direito Real de Uso, de que trata a presente Lei, tem por objetivo fortalecer
a seguranca local e regional, trazendo n3o apenas a melhoria da ordem publica, mas também contribuindo
para a prevencdo do crime e a promocdo da paz social, nos termos do que dispde a Constituicao
Federal e a Lei Organica do Municipio.

Art. 42, O imovel objeto da cessdo de posse destina-se as obras de implantagdo da 22 Companhia do
142 Batalhdo da Policia Militar.

Art. 52, A cessdo de posse autorizada por esta Lei observara, no que couber, os preceitos da

Constituicdo Federal, bem como da Lei Organica do Municipio de Maracanau, promulgada em
10.04.90, mais especificamente em seu art, 125. § 19,

Art.62. Constard no Termo de Concessio de Direito Real de Uso todas as obrigacdes da
beneficiada, inclusive com os prazos de instalagdo, implantacdo e inicio de suas atividades, bem
assim, a Cldusula de revers3o.

Art. 79, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 82. Revogam-se as disposicbes contrarias.

PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITURA DE MARA MBRO DE 2024.

Paldcio das Maracanis
Rua Edson Queiroz, n° 270, Centro, Maracanaui, Ceara
CEP 61.900-200



CNM: 020487 2.0004859-90

Registro Geral de Iméveis - Livro de Matricula

MATRICULA N° 4859 FICHA 1 DATA 09/09/2014
IMOVEL: TERRENO A: Un terreno de formato irregular, situado 3 Avenida
Cicero Rodrigues de Moura, s/n, bairro Pajugara, Municipio ge
Maracanaﬁ—CE, de €squina, com area total de 7.273,99m2(sete mil, duzentos
€ setenta e tras Mmetros e novents € nove centimetros quadrados),

com um
Perimetro de 342,34m(trezentos € quarenta e dois metros e trinta e quatro
centimetros), medindo e estremando: ao CESTE, frente, lado impar, Partindo

do Marco 05 &o Mareo 01, ne sentido Sul-Norte, com angulo interno de
79°854" medindo 89, 55m (oitenta € nove metros e Ccinquenta e cingo
centimetros), com a Avenida Cicero Rodrigues de Moura; ao LESTE, fundos,
Partindo do Marco 02 ao Marco 06, no sentido Norte-sul, com angulo interno
de 97°l9’, medindo 78,00m(setenta e olto metros), com a Rua Si3o José; ao
NORTE, lado direito, Partindo do Marco 01 a0 Marco 02, no sentids
Oeste-Leste, com dngulo interno de 92°47’, medindo 79,87m(setenta e nove
metros e oitenta e sete centimetros), com a Rua Castelo Branco; e aqo ST
lado €Squerdo, partindo do Marco 06 ag Marco 05, no sentido Leste—Oeste,
com  dngulo interno de 907, medindo 94,92m(noventa € quatro metros e
] r Com o Terreno B dg desmembramento. IMOVEL
INSCRITO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU—CE SOB O n° 226059 .

PROPRIETARIOS: RICARDO NESTOR ROTSEN RABELO VASCONCELOS, brasileiro,

divorciado, comerciante, portador da Cédula de Identidade Rrg n*
2002002139410—SSP—CE, inscrito no CPF/MF  sob o e 430.324.783u91,

residente e domiciliado na Rua Marcus Macédo, n° 149, Apt®.101, Aldeota,
em FortalezahCE.

no livro de Registro Geral n° 02,
ente Compromissada, digitei e

AV-1/4859 RBACAO pE DESMEMBRAMENTO - Procede-se esta averbacio para
constar 4@ presente matricula, foi aberta por solieitacse do
Proprietério, datada de 07 de agosto de 2014, tendo em  vista ¢
DESMEMBRAMENTO do imével da matricula np° 3724 deste Oficio, conforme
Autorizacio contida no ALVARA p° 0610/2014, datade de 31 de julho de 2014,
aprovado pela Prefeitura Municipal de Maracanag - Ceara - =Cretaria de

Infraestrutura e Controle Urbano, qu encontram a quifados neste
Cartérie. Maracanay, 09 de Sete de 2014. E
Compromissada, digitei e conferi. E

)/ rEscrevente
v
iciala, subscrevol

R-2/4859 - DESAPROPRIAQAO - Pela Scritura Pablica de Desapropriagéo

Amigavel, datada de 27 de abril de 2016, lavrada no Cartério Marques - 2o

Oficio de Notas e Registros Piblicos de Maracanaﬁ—CE, as fls. 289/270 ds
Livro Q37 o imével objeto da Presente matricula, de Propriedade do
outorgante €Xpropriado sr. RICARDO NESTOR ROTSEN RABELO VASCONCELOS, Jja
qualificado, FOT DESAPROPRIADO em favor do Sutorgado EXpropriante
MUNICIPIO pDg MARACANAT, Pe€ssoa Jjuridica de direito publico interno,
ingerite na CNPJ/MF sob o n? 07.505.850/0001~62, com sede na Rua 61, n=
652, Conjunto Novo Maracanan, ep Maracanaﬁ—CE, neste ato I'epresentado por
Seu Prefeito Municipal o Sr. JOSE FIRMO CAMURCA NETOQO, brasileiro, casado,
advogado, Portador da Cédula de Identidade po 2006002150352—SSPDS—CE,
inscrito no CPE/MF sob ¢ p° 221.108.103—78, residente e domiciliade na Rua
Serra do Geres, n°20, Cégado, emnm Maracanaﬁ—CE, pPelo valor de RS 661.800,00
(seiscentos € Sessenta e um mil e oltocentos reais), Pago através de

Continua no verso
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Cinco (05) Parcelas, (i

132.360,00(cent0 e trinta
paga 30(trinta) dias apés
noe valor de RS
Teals) g Ser paga
€Scritura; 3a

132.360,00(cento € trint
60(sessenta)

| CNM: 020487.2,000485950

forma: ja Parcela: pq valor de RS
+ Lrezentos € Ssessenta reais) g Ser
da referiga €SCritura; »2e Parcela: «
) i =
: a e §01s mil, trezentos € sessentg s
dias apdés g assinatura | ds referida 2
8
L
(@]

=i trezentospijceia: 2? valor ﬁe RS 132.360,00(cento € trinta e dois
r Sessenta reais a ser paga 90(noventa) di 2
dSSinatura (g referida &scriturag; g2 el . 3
: it 7 parcela nO  wvalor (e R$ &
132.360,00(cento € trinta e dois mil, trezentos € sessenta reais) ; %
paga 120 (cento € vinte) dias apg -

Parcela: pg valor de Rrg
Sessenta reaisg) g
da referida €SCrituras

exproprlado, Cujos Pagamentog representarao lena
3 n 4
gigizglirrgvoggvsl Quitacdo conforme recibos de Pagamento e Of1c10/§6§ §°
e 4 Ee |
e € fevereirp de 2017, dev1damente a331nado’pela Dr®* Simone

CONFORME PRECEITUA © ART. 1,135, E POR
90 DIAS, CONFORME §4° ART
1.502, (PROVIMENTO Ne° 04/2023—CG.J/CE)

Certifico que na Presente matricula de

N. 4859 e CNM 020487_2.0004859—90
ndo consta nenhum outro ianc;amento, além
dos que figuram na Presente coépia que
confere com a original existente no arquivo
deste cartério. O referido & verdade. Douy fe&.

16 de agosto de 2024 3s 12:51

Macedo Paixéo—Procuradora do M

Imobiliério. Ndoc hg
_de Bens Iméveis—ITBI,

€SCritura; 5a

unicipio de r que ficanm

Impostd de
150, vi/ wgdo
2017 .

Pagamento dgo
conforme disposto no art,

Maracanaﬁ, 29 gufn@rgo de
€ conferi., g e&ﬂ%ﬂlOficiala,
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CUSTASE EMOLUMENTOS INCIDENTES
N° de Atendimento: 20240816000040

Telal de Emolumentos: R§ 46,06

Total FERMOJU: R$ 2,28

Tolal FRMMP: R$ 2,31

Tolal FAADEP; R$ 2,31

Tota! Selos; R$ 9,99

Valor Total: RS 62,95
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdodigo de validac3o: UVYU3~JFR4Z-QH9QD—YVLTX
Documento assinado COmM o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Ana Virginia De Paula Marques (CPF 1 68.341.273-72)
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Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

3-JFR4Z-QH90D-YVLTX
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Secretaria de  »
Infraestrutura, Mobilidade e ,S‘;, /
Desenvolvimento Urbano ™

> 1 £ Prefeitura de

&4'¥ Maracanay

MEMORIAL DESCRITIVQ REFERENTE AO IMOVEL OBJETO DE PARTE DA MATRICULA N°
4859 DO C.R.I. DO 2° OFICIO DA 12 ZONA DA COMARCA DE MARACANAU-CE,

Municipio de Maracanau-CE, constituido de parte de um terreno denominado de TERRENO A,
com uma area total de 2.316,98 m?2 (dois mil, trezentos e dezesseis metros € noventa e ojto
centimetros quadrados), e um perimetro de 210,00 m (duzentos e dez metros), medindo e
estremando da seguinte maneira: Ao NORTE (frente), lado impar, medindo 73,00 m, partindo no
sentido Oeste/Leste, do ponto P1 com Coordenadas UTM E 54570575 me N 9.571.728,02 m, e
angulo interno de 82°41'0"  ao ponto P2 com coordenadas UTM E 945.76528 m e
N 8.571.770.27 m, com a Rua: Castelo Branco; Ao SUL (fundos), medindo 73,00 m, partindo no
sentido Leste/Oeste, do ponto P3 com coordenadas UTM E 545.786,97 me N 9.571.746,75 m, e
angulo interno de 82°41'0", ao ponto P4 com coordenadas UTM E 54572744 m e
N 9.571.704,50 m, com a outra parte do Terreno A, objeto de parte dg matricula n°® 4859 do C.R.I
do 2° Oficio dg 12 Zona da Comarca de Maracanal-CE, de propriedade do Municipio de
Maracanau; Ao LESTE (lado direito), medindo 32,00 m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto

ponto P3 com coordenadas UTM E 545.786,97 me N 9.571.748,75 m, com a Rua: S3o José; Ao
OESTE (lado €squerdo), medindo 32,00 m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P4 com
coordenadas UTM E 945.727 44 m e N 9.571.704,50 m e angulo interno de 97°19'0" ao ponto P1
CoOm coordenadas UTM E 545.705,75m e N 9.571.728,02 M, com a outra parte do Terreno A
objeto de parte da matricula n® 4859 do C.R.1. do 2° Oficio da 1% Zona da Comarca de Maracanat-
CE, de propriedade do Municipio de Maracanad, de esquina.

PROPRIETARIO: MUNICiPIO DE MARACANAU, Pessoa juridica de direito publico interno,

inscrito no C.N.P.J. sob o n® 07.605.850/0001—62, com sede a Rua: Edson Queiroz, n° 270, Bairro
Centro, em Maracana(-CE. ;

MaracanaU—CE, 21 de dezembro de 2023.

esponsavel Técnico:

Josiane Maria Nunes Parente

Engenheira Civil - CREA-CE / RNP Ne: 060004464-5
ART N°: CE20241341 104

m——___‘—_—_* % - - T
Centro Administrativo 6 de Margo

Avenida Durval Tomaz de Souza, N° 150 Jereissati | - CEP: 61.901-430 — Maracanau-Ceara
Telefone: 3521 5257
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Assistente Técnico Avaliador de Imdveis

Arquiteta Ana Carla Sampaio Alves

CAU: A268878-6

Maracana( - ci
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- Secretaria de 33" | Lag
!nfraestrutura, Mobilidade e ;"f,."r

Desenvolvimento Urbano e il &

LAUDO DE AVALIACAO N° 56 / 2024

1- SOLICITANTE

Prefeitura de Maracana; Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano.

2- INTERESSADO

Secretaria de Desenvolvimento Econémico

3- OBJETIVOE FINALIDADE

. 4- PROPRIETARIO
MUNICIPIO DE MARACANAU: CNPJ N° 07.605.850/0001-62

5- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas teécnicas da ABNT, Avaliacio de Bens
Imoveis, NBR 14653 _ Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisio 2019) e Parte 2 (Iméveis

8- IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 - DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram
considerados por premissa, como validos
de Registro de Imoveis da primeira Zona da Comarca de Maracana( Ceara, Cartério Marques.

6.2 - LOCALIZACAO

O terreno A avaliando da pPresente avaliacao localiza-se a Rua Presidente Castelo Branco, S/N,

Bairro Pajucara, no municipio de Maracanau, sendo sua via principal de acesso, a Rua Presidente

Castelo Branco, SIN, Bairro Pajucara. A via € contemplada por imdveis residenciais, tipo casas e
prédios comerciais.

G Ml alvet T 557 e Ty e T B -
m:...:.urlu.._.r,rsIlu:...\,.l 45 e ol T B

Centro Admina S« B




Secretaria de :1;
Infraestrutura, Mobilidade e ™, /i
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Prefeitura de
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PARTE 0O TERRERD A OBIETO pr
PARTE DA MATRICULA ' 4353 DOCRI
DO 28 OFICIZ DA ** 208A pa COMARCA
DE NARACANAUCE, O PROPRIEDADE
Da MUMICpX) L I-'J\H{\CA.\‘AU Chs
UMAAREADE 2 31508 me,

Figura 1; Localizag&o do terreno avaliando

6.3 —~ DESCRICAO DO TERRENO

O terreno A possui area de 2.316,98 m2, conforme matricula 4859, Cartério de Registro de Iméveis
da primeira Zona da Comarca de Maracana Ceard, Cartorio Marques.

Seu perimetro de 210 metros linear & descrito da seguinte forma:

Norte (frente): 73 m, confrontando com a Rua Presidente Castelo Branco;
Sul: 73 m, confrontando com g outra parte do terreno A;

Leste: 32 m, confrontando coma Rua Sao José:

Oeste: 32 m, confrontando com confrontando com a outra parte do terreno A,

6.3.1- COTA EM RELACAO AO GREIDE

No nivel Abaixo Acima
[ ] L]

6.3.2 - SITUACAO NA QUADRA

Esquina Meio de Quadra Quadra Inteira

L] L]
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6.3.3 - FORMATO

Retangular Trapezoidal

L] L]

6.3.4 - INCLINAGAO

Plano Semiplano

6.3.5 - SUPERFICIE

Seco Alagado
[ ]

6.4 - ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
Terreno livre de elementos construtivos,
7- CARACTERISTICAS DA REGIAQ

7.1 - DENSIDADE

Baixa Normal

L]

7.3 - INFRAESTRUTURA DISPONIVEL NA FRENTE DO TERRENO

Pav. Asfaltica Pav. em Pedra
X L]
Rede Esgoto Rede Elétrica
]
lluminacao Publica Rede de Agua

seoielaria municioa! « S T

Centrg Aumiisiran, | < Fusiia

Prefeitura de

Maracanaii

Irregular

Declive >10%

]

Alagadico

|

Alta

]

Sem Pavimentacao

]

Rede Telefénica

Rede Pluvial
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7.4 - SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS NA REGIAO
Coleta de Lixo Transp. Coletivo Comeércio

Escolas Bancos Postos de Saude

Seguranca Pracas Postos de Gasolina
8- DIAGNOSTICO DE MERCADO

normal,

9- METODOS E PROCEDIMENTOS

MEMORIA DE CALCULO E MATERIAL FOTOGRAFICO EM ANEXO.

10- VALORES
10.2 - AREA DO TERRENO: 2.316,98 m2
10.3 - VALOR DE VENDA: 492.891,56

(Quatrocentos e noventa e dois mi e/ oftocentos e noventa e um reais e cinquenta e Seis centavos).
11- GRAUS DE FUNDAMENTACAO

GRAU DE FUNDAMENTA(}AO 1l
GRAU DE PRECISAO M

12- OBSERVACOES FINAIS

Valer de Mercado definido para a bresente data,
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13- DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2024
14-DATA DO LAUDO: 29 de agosto de 2024

15- ANEXOS

Anexo | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Anexo Il -- MEMORIA DE CALCULO-

Anexo IIl - RELATORIO

Anexo 1V - RESULTADOS

Anexo V - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

Anexo VI - RELAGAO DOS DADOS DE MERCADO

LAGORE
e

(¥ Prefeitura de

' Maracanag

Sevretaris et il

Lo Arnvingtiane, L

Q‘CM&EL é{\ -“(Y\“}Pﬁ Le -@m A

Assistente Técnico Avaliador de Imoveis
Arquiteta Ana Carla Sampaio Alves

CAU: A268878-6
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contemplando terrenos nos diversos bairros de Maracanal, adotamos como importantes para
formacéo dos Precos dos imoveis, as varidveis: “area total”, "frente”, “data do evento”, “avenida”
‘esquina”. Cuja explicagdo apresentamos abaixo:

Terrenos Bairros e Periferia
Explicacao das variaveis utilizadas no modelo
i Variavel independente quantitativa negativa. Indica a ares construidadg |
AREA |70 SVEL » | |
edificacédo, em m , de cada elemento do rol amostral.

| | 2316,98 m? |
TOTAL Amplitude: 51,65 A 120.000,00 m= |
e N , R M ——
| Medida linear da frente do lote para a principal via de acesso, medida 3200
‘ FRENTE €m metros: . ’
! |
| |Amplitude: 5,00 a 253,00 m. ‘ ;
PO e e SIS
/k o Variavel independente de tempo. Indicativa do méas em que foi ,
| DATADO Observado oevento no mercado imobilirio. Em ndmeros inteiros a partir, |
' EVENTO (do més de janeiro de 2000 = 1. o293
r [Ampiitude més 68= agosto de 2005 3 més 293 = julho de 2024 ( f
ST I s e £ N e e SR S N
/ Variavel dicotémica. Indica a insercdo do imovel em relagéo aos} |
corredores de atividade e tréfego. | |
r 1 !
f AVENITA Se imével fora de corredor de atividade = 1 | 1 !
| Se imével em corredor de atividade = 2 ‘ |
! \Variavel dicotémica que se refere a posicéo do terreng dentro da quadra.l\ !
| ESQUINA }Se imoével meio de quadra = 1 | 2 j

o o . | |

[wSe Imovel em esquina = 2 ’

T Variavel dicotémica que se refere a localizagao do imével em relagao
'a0s bairros do municipio. |

\ |
PERIFERIA !Se imoével na periferia do bairro = 1. 5 :

; !Se imével na malha urbana do bairro = 2
| 5

|
R i S i

S ey, s 4 ]

VALQR Variavel dependente buscada No modelo, expressa em R$/m2 quel( 161,02
| UNITARIO {deﬁniré 0 valor de mercado do terreno.

i i |

LTl ok ST § c - ' { & o . ir b "

M RetihE TN Alead P el BHUIA e caie ¢ SV VIEMNIG U Urbano

wentro Admimstiralivs - A gk By hs an i 1 003 e TRCan S
lgfone: (G5 45 1 ng §
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RELATORIO
Data de Referéncia:

Quinta-feira, 29 de agosto de 2024
Dados para a projecéo de valores:

Area Total = 2.316,98
Frente = 32,00

Data do Evento = 293,000

Avenida = 1
Esquina=2
Periferia = 2

Enderego: Rua Sao José, S/N, Pajucara

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Adotado: Médio = 161,02
Valor Total Adotado: Médio = 373.082,71

oGl wcallae e A €0 u
!
LENG Atlmine ratigy - 2 2312

Prefeitura de

aracanaug

M
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RESULTADOS
1) INFORMACOES BASICAS:
Autor: Ana Carla Sampaio
Modelo: Terrenos bairros e periferia-
Data do modelo: quinta-feira, 29 de agosto de 2024
Tipologia: Vagas de Garagem

2) INFORMAGGES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 11
Varidveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 222
Dados utilizados no modelo: 178

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagio Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Total Numérica Proxy Sim
Cota/greide Numeérica Dicotomica Ndo
Frente Numérica Quantitativa Sim
Data do Evento Numérica Proxy MES de ocorréncia do evento no mercado Sim
imobilidrio.

A escala numérica est3 definida,
sequencialmente, da seguinte forma:

JAN/2000 = 1; FEV/2000= 2; .., JAN/2001= 13;

+JAN/2002 = 37; |

Tipo de Transacdo  Numérica Dicotomica N3o

Benfeitoria Numérica Dicotomica Nio

Avenida Numeérica Qualitativa Sim
{Cddigos Alocados)

Esquina Numérica Dicotomica Sim

Valor Total Numérica Quantitativa Ndo

Periferia Numérica Dicotomica

Sim
Valor Unitdrio Numérica Dependente Area Total do imével, medida em m2; Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
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Nome da varigvel

Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Total 51,65 120.000,00 119.948,35 4.096,78
Frente 5,00 253,00 248,00 40,35
Data do Evento 68,00 293,00 225,00 140,13
Avenida 1,00 2,00 1,00 1.2
Esquina 1,00 2,00 1,00 1,38
Periferia 1,00 2,00 1,00 1,75
Valor Unitario 4,17 416,66 412,49 79,07

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Coeficiente de correlagdo:
Coeficiente de determinac3o: 0,8445549
Fisher - Snedecor: 154,84
Significdncia do modelo (%): 0,00

Estatistica
0,9189%67 / 0,8424093

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos resfduos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -loe+ 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e+ 1,640 90% 52%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 99%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:;

' Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 0,56%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacio

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada

178,910

6

29,818

154,844 .

Ndo Explicada 32,929 171

[ Total 211,840 | 177

0,193

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor Unitdrio) = +5,579082755 -0,2366962184 * |n (Area Total) +0,194531298 * In (Frente) -266,9116827 / Data do
Evento +0,2784890565 * Avenida +0,2285838893 * Esquina +0,51502999 * Periferia

. FUNCAO ESTIMATIVA (moday):

Centro Admimstrai, ‘
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Valor Unitdrio = +218,4403526 * e”(-0,236696218
/ Data do Evento) * e~( +0,2784890566 *

4 *In (Area Total) * e”(+0,194531298 * |n
Avenida) * e~( +0,2285838893 * Esquina) * en(

(-Frente) * e -266,9116827
+0,51502999 * Periferia)

e FUNGCAO ESTIMATIVA (mediana);

Valor Unitério = +264,8285817 *
/ Data do Evento)

e(-0,2366962184 * In (Area Total
* e +0,2784890566 * Avenida) * en(

) * e7(+0,194531298 * |n (Frente) * gA
+0,2285838893 * Esquina) * en(

(-266,9116827
+0,51502999 * Periferia)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitério = +291,5955201 * eA(
/ Data do Evento) * en(

-0,2366962184 * In (Area Total)
+0,2784890566 * Avenida) * en( +0,2285838893

* Esquina)

*en+0,194531298 * In (

Frente) * en(-266,9116827
*er(+0,51502999 * Periferia)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

’V:;iéveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Total In(x) -4,03 0,01
Frente In(x) 201 3,63
Data do Evento 1/x -26,95 0,00
Avenida X 3,70 0,03
Esquina X 3,08 0,24
Periferia X 6,10 0,00
Valor Unitario In{y) 20,06 0,00

11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 X6 y
Area Total x1 0,00 0,93 -0,13 0,26 0,25 0,32 | -0,06
Frente X2 0,93 0,00 -0,15 0,27 0,26 -0,36 -0,01
Data do Evento X3 -0,13 -0,15 0,00 -0,06 -0,32 0,17 -0,86
Avenida x4 0,26 0,27 -0,06 0,00 0,16 0,09 0,16
Esquina x5 0,25 0,26 -0,32 0,16 0,00 -0,04 0,36
Periferia X6 -0,32 -0,36 0,17 0,09 -0,04 0,00 0,11
Valor Unitdrio Vi -0,06 -0,01 -0,86 0,16 0,36 0,11 0,00

Setrelna fAunicipal de il a,

Centro Admimstraivs
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ﬁgem Descricio Grau |l] Grau Il Grau | Pontos
obtidos
i Caracteriza¢io do imdvel Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacio 2
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 {k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Z
dados de mercado, nimero de varigveis nuimero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentacio de Apresentacio de Apresentacio de 2
de mercado informacées relativas a informacdes relativas a informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacio Ndo admitida Admitida para apenas Admitida, desde que; | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nio
imével avaliando n3o sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem inferiores & metade do
inferiores a metade do limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado n3o
estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximao
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area Total

g & o~
o o o

o=

Valores Estimados
w P
o

40000 §0.000  50.000 100000
Area Total

Estimativa p/Frente

45 e B e T
% 40 - .;._ .AJ: " M-'_ﬂ_‘,q-:’f‘f"* J 1 |
e s T | a
& b, twwegB il e S e R i
i // ] : ; : J
S30f... T — g LN T L
i e | s | 1
2 : | e 1
25. s e s oot ol
20 |

150
Frente

Estimativa p/Data do Evento

e el atene g L o S4 e P ,,...L_....,._._‘,‘A..v:,...u.a\ .....

70

...........................

1'% el T S . |
E1] ST S |

Valores Estimados

L
o o
. B

160 180 200 220 240
Data do Evento

|
] |
T T
260 230 |
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