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MENSAGEM N¢ 178, DE 2023 DO PODER EXECUTIVO.

A Sua Exceléncia o Senhor CAMARA MUR

José Valdemi Gomes Peixoto RE

Presidente da Cdmara Municipal de Maracanau : i
MARACANAU.CE / 'i UE7 i / %’\@

PROJETO DE LEI N2 178/2023.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a apreciagdo dessa Augusta Camara Municipal, com
fundamento na Lei Organica deste Municipio, o incluso Projeto de Lei versando sobre
alteracdes da Consolidagdo da Legislagdo Tributdria do Municipio de Maracanat, aprovada
pela Lei n? 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, objetivando realizar modificacdes pontuais
com vista a ajustar as normas tributdrias a jurisprudéncia e permitir maior eficiéncia na
tributacdo e na arrecadagao dos tributos municipais.

Observa-se que o aludido Projeto de Lei é de indispensavel aprovacdo por esse

Poder Legislativo, em razdo da sua relevancia para a arrecadagdo dos tributos municipais,

especialmente o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis por ato oneroso inter vivos

(ITBI), de competéncia deste Municipio, pelo fato de suas normas gerais terem sofrido

‘ diversas mutag8es jurisprudenciais e as normas municipais necessitam se adequarem a elas.

| Também da relevo ao presento de lei apenso a adocdo de mecanismos legais que dardo

} melhores condicbes para a tributagdo e a arrecadagdo desse imposto e, consequentemente,

% a provisao de meios para obtenc¢do das receitas necessarias ao custeio dos servicos publicos

| essenciais as necessidades dos cidaddos maracanauenses. Nessa' linha encontra-se a

| majoracdo da aliquota do imposto com fim de incentivar o seu pagamento antes da

| lavratura do instrumento habil da transmissdo da propriedade e dos direitos reais sobre
imoveis.

Aléem do ja exposto, o projeto lei traz normas voltadas para incentivar a
regularizacdo dos denominados “contratos de gaveta”, oportunizando a formalizacdo das
transacbes imobilidrias antigas, assim como atualizacdo do Cadastro Imobilidrio do
Municipio (CIM), com o cadastramento do proprietério legal dos iméveis. A instituigdo de um
programa de estimulo a regularizacdo da propriedade de bens imdveis, de direitos reais
sobre imdveis, e da cessdo de direitos a aquisi¢cdo deles visa atenuar o cendrio negativo,

onde mais de 40 milhdes de domicilios urbanos n3o possuem escritura pu 9.‘*‘%&@2@
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deficiéncia alcanca todas as classes sociais, que correm o risco de perder seus bens iméveis
em razao de os antigos proprietdrios, que ainda constam nas matriculas dos imadveis,
poderem grava-los com penhora ou até mesmo levé-lo a leildo™.

O projeto de lei trata ainda de corre¢Bes pontuais de redacdes de alguns
dispositivos legais visando torna-los mais claros e facilitar a aplicagdo das normas tributarias

Desta forma, considerando a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, estou certo de que a presente proposicio merecera a melhor acolhida por parte
dessa Augusta Casa Legislativa.

Solicito a sua votacdo com a maior brevidade possivel, na forma de que dispde o
art. 42 da Lei Organica do Municipio, e espero merecer, uma vez mais, 0 apoio do Poder
Legislativo Municipal, renovando a Vossa Exceléncia e a seus ilustres pares o testemunho do
meu mais distinguido apreco.

Atenciosamente,

o o7
/5//" ’/ /:z g
(ACERDA

Prefeito de Maracanat em Exercicio

<ORIA D%
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2023. Dlspomvel em: <https //wwwl folha.uol.com. br/mercado/ZO23/07/fa1ta de-escritur @mge -mai
de-40-milhoes-de-imoveis-veja-o-que-fazer.shtml>. Acesso em: 02 ago. 2023.
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PROIJETO DE LEI N2 178, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2023.

RECEBIDO
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ALTERA A LEI N2 1.808, DE 09 DE FEVEREIRO DE 2012,
QUE CONSOLIDOU A LEGISLACAO TRIBUTARIA DO
MUNICIPIO DE MARACANAU, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Maracanati em Exercicio, Neton Alves de Lacerda:
Faco saber que a Camara Municipal de Maracanatl, aprovou e eu, sanciono e

promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 A Consolidagdo da Legislagdo Tributdria do Municipio de Maracanaq,
aprovada pela Lei n2 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com suas alteracdes posteriores,
passa a vigorar com as modifica¢des e os acréscimos de normas promovidos por esta Lei.

Art. 22 O artigo 116, da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com redagio da Lei
n” 932, de 2003, passa a vigorar acrescido dos §§ 52, 62 e 72, com as seguintes redacdes:

$ 52 A ndo incidéncia prevista nos incisos do caput deste artigo ndo alcanca o valor dos bens
e dos direitos imobilidrios que exceder o limite do capital social subscrito a ser integralizado.
(AC)

§ 62 O disposto nos incisos | e Il do caput deste artigo néo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente ndo desenvolver atividade econémica de forma direta ou indireta. (AC)

§ 72 O disposto no § 62 deste artigo é presumido pela inatividade da pessoa durante os
periodos previstos nos §§ 22 e 32 deste artigo, conforme o caso. (AC)

Art. 32 O artigo 117, da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com redacdo da Lei

n°® 932, de 2003, passa a vigorar com a seguinte redac3o:

Art. 117. As aliquotas do imposto sdo as sequintes:

I = nas transmissées compreendidas no Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH):
a) sobre o valor efetivamente financiado: 1% (um por cento);

b) sobre o valor néo financiado: 4% (quatro por cento).

Il —nas demais transmissbes, a titulo oneroso: 4% (quatro por cento).

$ 12 A aliquota prevista na alinea “b” do inciso | e no inciso Il do taput deste artigo serd
reduzida para 2% (dois por cento), quando o imposto for pago: 27

Palicio das Maracanis »
Rua Edson Queiroz, 270, Centro, Maracanad; Ceara.
CEP: 61.900-200

Pagina3de 8




I = antes da lavratura do instrumento que servir de base ao registro da transmisséo da
propriedade, do dominio util ou da cesséo de direitos relativos a bens iméveis;

Il = no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do trénsito em julgado, se o instrumento que
servir de base & transmissGo da propriedade, do dominio util ou da cessdo de direitos
relativbs a bens iméveis for decorrente de sentenca judicial.

§ 22 O ndo pagamento do imposto nos prazos de pagamento previstos no § 12 deste artigo
implicard no seu pagamento sem o beneficio da reducdo de aliquota, considerando o valor
venal do bem, com todas suas benfeitorias, na data da declaracéo do sujeito passivo.

§ 32 Quando houver a quantificagéio do imposto na forma do pardgrafo 22 deste artigo e o
pagamento seja realizado até a data do registro da transmissdo da propriedade, do dominio
util ou da cesséo de direitos relativos a bens imdveis, ndo haverd a incidéncia dos encargos
moratorios previstos na legislacéo municipal. (NR)

Art. 42 O artigo 118, da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com redagdo da Lei
n® 932, de 2003, passa a vigorar com seu § 22 acrescido do inciso IX e acrescido do § 32, com
as seguintes redacgdes:

IX — as normas relativas a avaliagdo de imdveis urbanos e rurais, editadas pela Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou as técnicas de inteligéncia artificial e de ciéncia de
dados. (AC)

$ 32 A avaliacdo realizada em decorréncia da declaragéo do sujeito passivo, para os fins do
disposto no § 12 do artigo 117 desta Lei, terd o prazo de validade de 90 (noventa) dias. (AC)

Art. 52 0 caput do artigo 119, da Lei n° 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com
redacdo da Lei n® 932, de 2003, passa a vigorar acrescido do ‘inciso IX com a seguinte
redagzo:

IX — na construgdo realizada inequivocamente pelo adquirente, apds a data da promessa de
compra e venda, na hipotese de pagamento do imposto nos prazos previstos no § 12 do
artigo 117 desta Lei, serd considerado na determinagéo da base de cdlculo apenas o valor do
terreno e da drea construida existente antes da data da aquisicdo. (AC)

P
7%,7%,4 ‘%Ce
jas
S
=]
(=]
Palacio das Maracanis %P

Rua Edson Queiroz, 270, Centro, Maracanaf‘l; Cear:’l:
CEP: 61.900-200

Pagina 4 de 8



Art. 62 O artigo 124, da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com redacdo da Lei
n° 932, de 2003, passa a vigorar com a seguinte redagio:

Art. 124. Na transmissdo da propriedade, do dominio dtil ou da cessdo de direitos relativos a
bens iméveis amparada por imunidade, isen¢éo ou qualquer outro beneficio fiscal que resulte
no nde pagamento do imposto, o beneficidrio apresentard ao cartério competente a
declaragdo de reconhecimento do beneficio fiscal, expedida pela Administracdo Tributdria
Municipal, a qual serd transcrita no documento que servir de base & transmisséo. (NR)

Art. 72 O artigo 125, da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com redacdo dada
pela Lei n® 1.935, de 26 de dezembro de 2012, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

Art. 125. O ITBI langado serd pago no prazo estabelecido na Notificacéo de Lancamento, por
meio de Documento Unico de Arrecadacdo Municipal (DUAM), emitido pelo Sistema
Tributdrio do Municipio.

Paragrafo unico. O prazo para pagamento do ITBI ndo poderd ultrapassar a data do registro
da transmissédo da propriedade, do dominio util ou da cesséio de direitos relativos a bens
imaoveis. (NR)

Art. 82 O artigo 162, da Lei n° 1.808, de 09 de fevereiro de 2012, com redacio dada

pela Lei n® 3.116, de 22 de dezembro de 2021, passa a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 162. A taxa serd lancada, anualmente, em nome do contribuinte com base nos dados
Jornecidos por ele ou levantados pela fiscalizagéo municipal. (NR)

Art. 10. Os itens 1 e 2, da Tabela V, do Anexo |, da Lei n° 1.808, de 09 de fevereiro de
2012, com suas modificagBes posteriores, passa a vigorar com a seguinte redacéo:
|
|
\

TABELAV
IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA

ESPECIFICACAO DOS SERVICOS PARA FINS DAS ALIQUOTAS DO ALiQuoTA
ITEM ISSQN g (%)

1 Iltem 2 e seus subitens; subitens 8.01, 10.09, 13.04, 16.01, 16.02, 2%
17.01, 17.13, 17.14, 17.15, 17.16, 17.17, 17.18, 17.19, 17.20, 17.22,
17.23, 18.01, 20.01, 20.02, 20.03, 23.01, 34.01, 35.01, 36.01, 37.01..
38.01, 39.01 e 40.01; os servicos de armazenamento de
combustiveis e de armazéns gerais, inclusive a emissdo de warrant,
previstos no subitem 11.04; o servico de manutengdo e reparacdo
de tanques, reservatorios metdlicos e caldeiras, exceto de veiculos, e
0 servico de manutenc¢do e reparacdo de aparelhos e instrumentos
de medida, previstos no subitem 14.01; e o0s servicos de
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teleatendimento, previstos no subitem 17.02.

Iltem 1 e seus subitens; item 4 e seus subitens; e subitens 11.03,

3%
27.01 e 28.01.

Art.

11. O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a instituir programa de estimulo

a regularizagdo da propriedade de bens imodveis, de direitos reais sobre imodveis e da cessio
de direitos a aquisicdo deles, visando fomentar a regularizacio da propriedade imobiliaria e
a atualizagdo do Cadastro Imobilidrio Fiscal do Municipio (CIF).

§ 12 O programa se aplica as transagdes imobilidrias previstas no caput deste artigo,
realizadas por ato oneroso e inter vivos, até o dia 30 de junho de 2023, por meio de:

(AVAS

escritura publica lavrada sem o pagamento do ITBI;

instrumento particular de compra e venda do imovel que a lei dispensa a
lavratura de escritura publica ou que tenha forga de escritura publica;

carta de adjudicagdo, de arrematagdo ou de sentenga ou mandado judicial;

instrumento de conferéncia de bens imdveis para integralizacao de capital social
ou da realizagdo de outros negdcios juridicos societarios que impliquem em
alguma das transacdes imobilidrias previstas no caput deste artigo;

contrato de promessa de compra e venda, de permuta, de dagdo em pagamento,
assim como as suas respectivas cessdes e promessas de cessdes, quitados ou
ndo, que venham a ser formalizados pela lavratura de escritura publica ou por
outro instrumento com forga de escritura publica.

§ 22 A disposicdo do inciso IV deste artigo, no tocante 2 incidéncia do ITBI, deve
observar as normas contidas no art. 156, § 29, inciso |, da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil de 1988, nas leis a ela complementares e as previstas no art. 116, da Lei
n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012.

Art.

feita:
; =

Il -

12. A comprovagdo da condicdo prevista no § 19, do artigo 11, desta Lei sera

pela data da lavratura da escritura publica;

pela data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda, de
permuta, de dacdo em pagamento, de cessdo ou promessas de cessdes, ou de

posse, celebrados por instrumento publico; S ,@{QRIA “00@{,
@
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Ill- pela data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda, de
permuta, de dacdo em pagamento, de cessdo ou promessas de cessdes, ou de

posse, realizados por instrumento particular com firma reconhecida em cartério;
ou

IV - pe:la data do arquivamento do instrumento de conferéncia de bens imdveis para
integralizacdo de capital social ou da realizacdo de outros negécios juridicos
societarios que impliquem em alguma das transagdes imobilidrias sujeitas ao
ITBI, no 6rgdo ou entidade de registro de pessoa juridica competente.

Paragrafo unico. Na hipdtese de o contrato de promessa de compra e venda, de
permuta ou de dag¢do em pagamento terem sido realizados por instrumento particular sem
firma reconhecida em cartério, a comprovagdo da condigdo estabelecida no § 12 do artigo 11
desta Lei sera realizada por meio de:

| - assinatura eletrénica ou digital;
Il - decisdo judicial;
lIl - declaragdo do Imposto de Renda original na qual conste a informacdo da

aquisicdo até a data estabelecida;

IV - comprovante bancario do pagamento, ainda que parcial, até a data estabelecida;
ou

V- termo de quitagdo com firma reconhecida ou com assinatura eletrénica ou
digital, realizada até a data estabelecida.

Art. 13. O programa vigorara durante o periodo de 6 (seis) meses, com prazo de
inicio estabelecido em decreto do Chefe do Poder Executivo.

Art. 14. Durante a vigéncia do programa, as transa¢8es imobilidrias que atendam as
condigbes previstas no art. 11 desta Lei sera tributada pelo ITBI com reducio da aliquota
para:

- 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), nas hipoteses previstas nos
incisos I, 1, lll e IV do § 12 do art. 11 desta Lei; ou

II- 1% (um por cento), na hipdtese prevista no inciso V do § 12 do art. 11 desta Lei.

Paragrafo unico. O contribuinte que protocolizar a declaragio dentro do prazo de
vigéncia do programa e atenda as condicdes estabelecidas no art. 11 desta Lei tera direito a
reducdo de aliquota, conforme o caso, desde que o pagamento do ITBI seja reallzado no
prazo estabelecido na notificagdo de langamento.
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Art. 15. O valor do ITBI devido com a aliquota reduzida, prevista no art. 14 desta lei
podera, ser parcelado no nimero de parcelas e nas condi¢des previstas nos art. 127 a 132,
da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012.

Art. 16. O beneficio previsto no art. 14 desta Lei sera concedido sob condicdo
resolutdria de o contribuinte realizar a averbacdo ou o registro, no cartério de registro de
imoveis competente, do titulo aquisitivo da propriedade ou dos direitos a ela relativos no
prazo de ate 4 (quatro) meses, contado da data da quitacio do ITBI.

§ 12Na hipotese do ndo implemento da condigdo prevista no caput deste artigo, sera

cobrada a diferenga do imposto ndo pago.

§ 2°2A diferenca do imposto ndo pago também sera exigida na hipotese de
identificacdo de fraude ou simulagdo, sem prejuizo da aplicagdo das sancdes legais
pertinentes.

Art. 17. Os oficiais de registro de imdveis sdo obrigados a informar 3 Administracio
Tributaria do Municipio, para fins de atualizagdo dos dados do Cadastro Imobiliario Fiscal do
Municipio, as averbacgdes e registros relativos as mutacdes de propriedades, de direitos reais
sobre imoveis e das cessdes ou promessas de cessdes destes direitos, na forma definida em
ato do Chefe do Poder Executivo.

Pardgrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo dispensa o adquirente e o
transmitente de comunicarem o fato a Administragdo Tributaria do Municipio, no prazo de
30 (trinta) dias.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Art. 19. Revogam-se:
| - os artigos 86, 88, 90 e 107, da Lei n® 1.808, de 09 de fevereiro de 2012;
Il - a demais disposicdes normativas em contrario.

PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU, AOS 20 DE

DEZEMBRO DE 2023. A L
A, 7 L

Prefeito de Maracanau em Exercicio
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