) ESTADO DO CEARA ,
CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU

RENOVACAO COM RESPONSABILIDADE

PROJETO DE INDICACAO N°_ 235 12023

DISPOE SOBRE A CRIAGAO DA
SEGUNDA ETAPA DAS ZONAS
ESPECIAIS DE INTERESSE
SOCIAL - ZEIS, NO DISTRITO DE
PAJUCARA, EM MARACANAU-CE
PARA FINS DE REGULARlZA(}AO
URBANISTICA E FUNDIARIA.

CAMARA DE VEREADORES DE MARACANAU APROVA:

Art. 1°. Fica criada a segunda etapa das Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS , no Distrito de Pajugara, em conformidade com a Lei Federal no 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, com a Lei no 1.945, de 23 de
dezembro de 2012 - Plano Diretor Participativo de Maracanau - e com o Plano
Local de Habitagao de Interesse Social - PLHIS de Maracanau.

Art. 2°. Para fins desta Lei, consideram-se-

| - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados
o tempo da ocupagdo, a natureza das edificages, a localizacao das vias de
circulacédo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

Il - moradia digna: unidade habitacional integrada ao tecido urbano de forma
regular, disposta de infraestrutura basica como agua encanada, energia
elétrica, saneamento basico, coleta de lixo domiciliar e equipamentos urbanos
e comunitarios;

ll- demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal consolidado e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos
imoveis ocupados, culminando com averbagéo na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida pelo Municipio;

IV - certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pela
Coordenadoria de Habitacdo da Secretaria de Infraestrutura ao final do
procedimento da Reurb-S, constituido do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da
legitimacéo fundiaria e da legitimagéo de posse, da listagem dos ocupantes do
nlcleo urbano informal consolidado regularizado, da devida qualificagéo destes
e dos direitos reais que lhes foram conferidos.

Art. 3°. As areas indicadas como SEGUNDA ETAPA ZEIS nesta Lei serao
objeto de intervengdes urbanisticas, ambientais e sociais para atendimento das
familias inseridas nos respectivos nucleos urbanos—informais tendo como
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| - garantir o acesso a terra urbanizada e o direito a
moradia digna;

Il - promover a urbanizagdo e Regularizagao Fundiaria por meio da Reurb-S, na
forma da Lei Federal no 13.465, de 11 de julho de 2017;

[Il - ampliar a oferta de equipamentos
publicos urbanos;

IV - propiciar a recuperagao de areas ambientais degradadas,
quando for o caso;

V- preservar o meio ambiente natural e o meio ambiente construido para a
presente e futuras geracoes;

Vl-incentivar a participagdo popular e comunitaria no processo de mobilizagao
social, urbanizagao e regularizacao fundiaria;

VI| - respeitar a tipicidade e caracteristicas da area objeto das intervengoes
urbanisticas e regularizagao fundiaria;

VIl - suspender agdes judiciais em curso objeto de agbes demolitérias,
desocupacéo e reintegragéo e posse, conforme cada caso;

IX - emitir a Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF, de forma gratuita, para
cada imoével identificado e cadastrado na demarcagéo urbanistica.

Art. 4°. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS terdo as seguintes
denominacdes e caracterizacdes:

| - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS do Menino Jesus: area de
demarcagéo urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o
nucleo urbano informal consolidado encravado entre a Avenida Chanceler
Edson Queiroz, Rua 7 de Setembro, Rua Cicero Rodrigues de Moura e Rua
Sao Mateus.

Il - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS do Parque Tropical: area de
demarcacdo urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o
nucleo urbano informal consolidado encravado entre a Avenida Chanceler
Edson Queiroz, Rua Maria Ferreira, Rua 7de Setembro, Rua Sao Mateus.

lIl - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS da Estevdo Alves area de
demarcacdo urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o
nucleo urbano informal consolidado encravado entre a Rua Estevao Alves, Rua
José Amauri, Rua Norte.

IV - Zona Especial de Interesse Social ZEIS do Campo do CRB: area de
demarcagdo urbanistica de formato irregular, onde-encontra-se inserido o
nucleo urbano informal consolidado encravado eftre a Rua Manoel Mendes
Ferreira, Rua Beija Flor, Rua Virgulino Ferreira; Avenida Chanceler Edson
Queiroz. , A
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V - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS da Rua da Patria: area de
demarcacdo urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o
nicleo urbano informal consolidado encravado entre a Pedro Caetano de Paiva
e Rua Otavio Alves.

Art. 5°. Serao regularizadas com a Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF)
todas as moradias implantadas até o dia 22 de dezembro de 2016, localizadas
nas areas demarcadas em cada uma das ZEIS, mesmo que estejam
eventualmente em desacordo com o Cédigo de Obras e Posturas e com a Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 6°. Cabera ao Poder Executivo, através da Coordenadoria de Habitagao
da Secretaria de Infraestrutura - SEINFRA a execugdo das medidas
urbanisticas, sociais, administrativas e judiciais para a emissédo da Certidao de
Regularizagao Fundiaria (CRF).

Art. 7°. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Art. 8°. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

PLENARIO WILSON CAMURCA DA CAMARA DE VEREADORES DE
MARACANAU, EM 28 DE AGOSTO DE 2023.

\./\/\) /
NCISCO IVONAL\DO EIRA LIMA
IVONALDO LIMA~
< VEREADOR - UNIAO BRASIL
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JUSTIFICATIVA

A presente propositura nasce da necessidade de regularizar as areas publicas
ocupadas irregularmente por municipes carentes, para fins de interesse social,
haja vista que o Municipio de Maracanau possui um grande conglomerada de
habitantes vivendo em espacos publicos clandestinamente por falta de moradia.

Vale ressaltar, que as politicas municipais urbana e ambiental precisam de um
alinhamento legal com as politicas nacionais urbana e ambiental, no sentido de
proporcionar um convivio social e sustentavel de forma a garantir e integrar o
desenvolvimento urbano e econémico.

A regularizagao fundiaria € um processo legal que garante o direito social a
moradia digna, de forma a efetivar, entre outros direitos, o principio da
dignidade da pessoa humana, tornando-se elementar para a formagao das
familias e dos nucleos urbanos formais e regulares.

O processo de desenvolvimento da cidade de Maracanal sempre esteve ligado
a producdo habitacional, com fortes vinculos com os conjuntos habitacionais
instalados em Maracanau na década de 1980.

Com a implantagédo da Central de Abastecimento CEASA e do Pdlo Industrial
de Maracanau, através do Distrito Industrial de Fortaleza - DIF |, a cidade de
Maracanal se tornou uma atratividade para as familias que vinham do interior,
por conta do éxodo rural, em busca de uma oportunidade de trabalho e,
conseqiientemente, instituicdo de novas familias.

O processo de urbanizagao entre as décadas de 80 e 90 fizeram de Maracanau
uma cidade hospitaleira, dando inicio as primeiras ocupagdes urbanas, porém
desordenadas, em dareas ambientalmente frageis e vazias tendo como
consequéncia a formagdo do que hoje denominamos de nucleos urbanos
informais.

Considerando a competéncia urbanistica concorrente designada pela
Constituicdo Federal, em seu art. 30, incisos I, Il e Vill, o Municipio de
Maracanal elaborou sua legislagdo urbana e ambiental em conformidade com
as diretrizes nacionais introduzidas pela Constituicdo Federal, Estatuto da
Cidade e demais legislagées infraconstitucionais federais que trata da politica
urbana e ambiental.

Neste sentido, o referido Projeto de Indicagéo, visa atender uma demanda
populacional de baixa renda que compde o déficit habitacional qualitativo, ou
seja, composto por familias que residem em imoével de forma precaria em
relacao a titularidade do imével e a inadequagao habitacional.
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Em Maracanad, o Plano Local de Interesse Social - PLHIS, documento basico
de planejamento da politica habitacional, registrou em seu diagnéstico que o
Distrito da Pajucara possui, areas passiveis de intervengdo urbana para
realizacdo de regularizagdo fundiaria, legitimagéo de posse e propriedade e
melhorias habitacionais, através da instituigdo de Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS.

As ZEIS indicadas neste Projeto de Lei representam uma parcela significativa
do déficit habitacional qualitativo do Distrito da Pajugara, representando a
efetivacao do acesso a moradia digna sem remogéo das familias que ha anos
residem nestes nucleos urbanos informais consolidados.

PLENARIO WILSON CAMURCA DA CAMARA DE VEREADORES DE
MARACANAU, EM 28 DE AGOSTO DE 2023.

NCISCO IV IVONAL Fj/

IVONALDO LI
VEREADOR - UNIAO BRASIL
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