CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU
MARACANAG RECEBIDO
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DD. Presidente da Cimara Municipal de Maracanai
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Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciacfio dessa Casa Legislativa, o incluso projeto de lei que
“Dispde sobre o Programa de Incentivo Fiscal “A Casa é Minha” e de incentivo a regularizagdo
de imdveis financiados através do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI, do Programa de
Arrendamento Residencial — PAR, pela Companhia Habitacional do Ceard — COHAB-CE “Em
Liguidacdo™ e da outras providéncias”.

O Programa de que trata este Projeto de Lei tem por objetivo atender todos aqueles que
adquiriram imdveis junto a Companhia de Habitagdo do Ceara — COHAB/CE, os imoveis
adquiridos por meio de programas habitacionais de interesse social financiados através da Caixa
Econdmica Federal - CAIXA por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do
Programa de Arrendamento Residencial — PAR e os imdveis oriundos de programas habitacionais
de interesse social, alienados a Empresa Gestora de Ativos da CAIXA — EMGEA, com
documentacfo ainda no regularizada, ou seja, sem o registro publico do respectivo imovel.

Para fins de efetivagio do mencionado Programa necessario se faz a criagéo de incentivos a
regulariza¢do dos imodveis junto aos Cartorios de Registros de iméveis existentes no Municipio de
Maracanad, ocasido em que ficam isentos de tributos incidentes sobre o imoével e o negdcio juridico
realizado.

O Programa atendera os conjuntos habitacionais de interesse social construidos no
Municipio de Maracanai desde a década de 80 e terd o objetivo de regularizar imoveis dos
beneficiarios do Programa, totalizando aproximadamente 15 mil unidades habitacionais passiveis de
regularizacfo, configurando-se como o maior programa de regularizacio desde entfo.

O incentivo a regularizagio de imoveis indicados no projeto de lei beneficiard a populagéo
de baixa renda que possui iméveis adquiridos junto a Companhia de Habitagdo do Ceard —
COHAB/CE, os imoveis adquiridos por meio de programas habitacionais de interesse social
financiados através da Caixa Econdmica Federal - CAIXA por intermédio do Sistema Financeiro
Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR e os imoveis
oriundos de programas habitacionais de interesse social, alienados a Empresa Gestora de Ativos da
CAIXA - EMGEA.

A ideia ¢ proporcionar a regularizacdo de imoéveis que ndo possuem registro publico,
facilitando assim o acesso dos moradores aos programas habitacionais, com relagdo a reforma da
habitacdo, além de garantir a propriedade do bem de familia, a casa propria.

Diante de tais razdes, solicito a sua votag@io e aprovagio em REGIME DE URGENCIA nos
termos do art. 42 da LOM, esperando merecej, uma vez mais, o apoio do Poder Legislativo
Municipal, renovando a V. Ex®. e a seus ilustges estemunho do mais distinguido aprego.

Atenciosamente,

PREFRITO DE MARACANAU

Paldcio Antdnio Gongalves

Rua 01, n° 652, Conjunto Novo Maracanau, Maracanad, Ceara
CEP 61.905-430
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PROJETO DE LEI N° 027, DE 26 DE ABRIL DE 2019.

DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE
INCENTIVO FISCAL “A CASA E MINHA” E
DE INCENTIVO A REGULARIZACAO DE
IMOVEIS FINANCIADOS ATRAVES DO
SISTEMA FINANCEIRO HABITACIONAL -
SFH/SFI, DO PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - PAR,
PELA COMPANHIA HABITACIONAL DO
CEARA — COHAB-CE “EM LIQUIDACAO” E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE MARACANAU, JOSE FIRMO CAMURCA NETO:
Faco saber que a Cimara Municipal aprovou a seguinte Lei:

CAPITULO I ,
DO PROGRAMA DE INCENTIVO FISCAL “A CASA E MINHA”

Art. 1°. Fica instituido o Programa de Incentivo Fiscal “A Casa ¢ Minha” que tem por finalidade
criar mecanismos de incentivo a regularizacdo dos iméveis financiados junto & Companhia de
Habitagéo do Cearda — COHAB-CE “Em Liquidagéo™, os imdveis adquiridos por meio de programas
habitacionais de interesse social financiados através da Caixa Econdmica Federal - CAIXA por
intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento
Residencial — PAR e os imdveis oriundos de programas habitacionais de interesse social, alienados
a Empresa Gestora de Ativos da CAIXA - EMGEA.

Art. 2°. O Programa “A Casa é Minha” terd como beneficiario todo e qualquer adquirente dos
imoveis descritos no artigo 1° desta Lei.

Art. 3°. Sera considerado adquirente:
[ — o mutudrio indicado no Contrato de Compra e Venda originario;

IT — o terceiro possuidor de boa-fé que efetuou a compra e venda do imével, mediante contrato
particular de compra e venda com o mutuario; e,

IIT — o terceiro possuidor de boa-fé que efetuou a compra e venda do imovel mediante contrato
particular de compra e venda, desde que comprovada a sucessdo da posse entre 0 mutudrio € o
terceiro possuidor de boa-fé.

i CAPITULO II ,
DA REMISSAO E DESCONTOS DE MULTA E JUROS DOS CREDITOS FISCAIS DE IPTU

Secdo I
Da Remissdo do IPTU

Art. 4°. Para execucfo do Programa “A Casa é Minha” serfio beneficiados com a remissdo dos
créditos fiscais referentes ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), os
imoveis descritos no artigo 1° desta Lei.

Paldcio Antdnio Gongalves f

Rua 01, n° 652, Conjunto Novo Maracanati, Maracanad, Ceara
CEP 61.905-430



PREFEITURA DE
MARACANAU
Art. 5° Ficam remidos os créditos fiscais, constituidos ou ndo, parcelados ou ndo, inscritos ou néo
em Divida Ativa, mesmo em fase de execucdo fiscal ja ajuizada, referentes ao IPTU de todos os
exercicios até 31 de dezembro de 2018 incidente sobre os imoveis que tenham sido objeto de
financiamento junto 8 COHAB-CE “Em Liquidagdo” e os iméveis adquiridos através de programas
habitacionais de interesse social, financiados através da Caixa Econdmica Federal - CAIXA por
intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento
Residencial — PAR e ainda estejam pendentes de transferéncia de propriedade para o adquirente
junto ao competente Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Maracanau-Ceara.

§ 1° A remissdo a que se refere o caput deste artigo ndo enseja qualquer direito a repetigdo ou a
restituigio de qualquer valor que tenha sido pago a titulo de IPTU até a data da publicacdo desta
Let.

§ 2° No caso de créditos objeto de parcelamento em curso, a remisséo a que se refere o caput deste
artigo alcanga exclusivamente o saldo remanescente do parcelamento, ndo ensejando qualquer
direito a repeti¢io ou 4 restituicio das parcelas jd pagas até a data da publicagéo desta Lei.

§ 3° No caso de créditos ja objeto de execugdo fiscal ajuizada, as custas processuais e demais
encargos referentes aos processos ficardo a cargo do executado.

Secdo I
Dos Descontos de Juros e Multa do IPTU

Art. 6°. Para execugiio do Programa A Casa é Minha serfio beneficiados com o desconto dos
créditos fiscais referentes ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), os
imoveis descritos no artigo 1° desta Lei.

Art. 7°. Terfio descontos de 100% (cem por cento) de multa e juros de mora os créditos fiscais,
constituidos ou n#o, parcelados ou ndo, inscritos ou nfo em Divida Ativa, mesmo em fase de
execugdo fiscal ja ajuizada, referentes ao IPTU do exercicio do ano de 2018, incidentes sobre os
imoveis de que trata o artigo 1° desta Lei.

§1° O desconto a que se refere o caput deste artigo nfio enseja qualquer direito & repeti¢do ou a
restituicio de qualquer valor que tenha sido pago a titulo de IPTU, multa e juros de mora até a data
da publicacdo desta Lei.

§2° No caso de créditos objeto de parcelamento em curso, o desconto a que se refere o caput deste
artigo alcanga exclusivamente o saldo remanescente do parcelamento, ndo ensejando qualquer
direito a repetigio ou 4 restituigdo das parcelas ja pagas até a data da publicagdo desta Lei.

§3° No caso de créditos j& objeto de execucdo fiscal ajuizada, as custas processuais e demais
despesas processuais referentes aos processos ficarfio a cargo do executado, inclusive os honorarios
advocaticios fixados pela autoridade judicial.

Art. 8° Somente farfio jus 4 remiss#o e os descontos de multa e juros dos créditos fiscais de IPTU os
imoveis identificados pela Coordenadoria de Habitagfo da Secretaria de Infraestrutura ou Diretoria
de Tributagdo da Secretaria de Gestdo, Orgamento e Finangas, cujo beneficidrio tenha aderido ao
“Programa A Casa ¢ Minha” at¢ dia 31 de dezembro de 2019.

Art. 9° A remissio e os descontos de multa e juros dos créditos fiscais de IPTU a que se referem os
artigos 5° e 6° desta Lei somente poderfo ser concedidos a um unico imovel de um mesmo
adquirente.
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CAPITULO 111
DA ISENCAO DO ITBI

Art. 10 Os imoveis financiados junto & Companhia de Habitagdo do Ceara - COHAB-CE “Em
Liquida¢do” e os iméveis adquiridos através de programas habitacionais de interesse social,
financiados através da Caixa Econdmica Federal - CAIXA por intermédio do Sistema Financeiro
Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR, serdio beneficiados
com a isengdo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter Vivos -
ITBI, na forma desta Lei.

Art. 11 Ficam isentas do pagamento de ITBI as seguintes transacdes:

I — a transmissdo de imdveis financiados junto COHAB-CE “Em Liquidacio™ aos seus mutuérios e
adquirentes;

I — a transmissdo de imoveis adquiridos através de programas habitacionais de interesse social,
financiados através da Caixa Econémica Federal - CAIXA por intermédio do Sistema Financeiro
Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR aos seus mutuérios e
adquirentes; e,

III — a transmissdo de imoveis alienados da Empresa Gestora de Ativos — EMGEA, adquiridos
através de programas habitacionais de interesse social, financiados através da Caixa Econdmica
Federal - CAIXA por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de
Arrendamento Residencial — PAR aos seus mutudrios e adquirentes;

Paragrafo Unico. O prazo de concessdo da isengdo do ITBI que se refere o artigo 11 devera ser
requerido até dia 31 de dezembro de 2019 junto a Coordenadoria de Habitagdo da Secretaria de
Infraestrutura, conforme apresentagéo dos documentos solicitados na forma desta Lei.

Art. 12 A isengéo a que se refere o artigo 11 desta Lei serd concedida a um unico imével de um
mesmo adquirente.

CAPITULO IV ’
DAS OBRIGACOES DOS BENEFICIARIOS

Art. 13 Os beneficidrios do Programa “A Casa é Minha” deverdo requerer a adesdo a
Coordenadoria de Habitagdo da Secretaria de Infraestrutura ou a Diretoria de Tributagio da
Secretaria de Gestio, Or¢amento e Finangas apresentando os seguintes documentos:

I — documento original de identidade com foto e copia simples;

IT — documento original do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF e copia simples;

111 — documento original do recibo de quitagdo do financiamento e cépia simples;
[V — certiddo ou matricula atualizada do imdvel;

V — comprovante de inscrigdo municipal de IPTU;

VI — comprovante de quitagdo do pagamento de IPTU de 2016 e seguintes ou certiddo negativa de
tributos municipais do imével, do beneficiario e do conjuge;

VII — documento original de comprovante de enderego atualizado (4gua, luz ou telefone) e copia
simples.
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§1° Quando o adquirente for casado deverd apresentar documento original e cépia simples da
certiddo de casamento e documentos de identidade e CPF do conjuge.

§2° O adquirente terceiro possuidor de boa-fé deverd apresentar os instrumentos particulares de
compra e venda devidamente assinado.

§3° O adquirente podera ser representado por representante legal desde que seja apresentada
procura¢do publica, alvard ou deciséo judicial.

§4° Caso o adquirente tenha falecido sera representado pelo inventariante apresentando documentos
originais e copias simples da certiddo de 6bito, dos documentos de identidade e CPF dos herdeiros e
seus respectivos cdnjuges (se casados), certiddo de nascimento ou casamento dos herdeiros, formal
de partilha homologado judicialmente ou escritura publica de inventario e partilha lavrada em
cartorio.

§5° Poderdo ser solicitados a apresentacdo de documentos adicionais pela COHAB-CE “Em
Liquidagdo™, pela Coordenadoria de Habitagdo da Secretaria de infraestrutura — Seinfra ¢ pela
Secretaria de Gestdo, Orcamento e Financas.

Art. 14. Os beneficiarios do Programa “A Casa é Minha” deverdo registrar suas transa¢des no
Cartorio de Registro de Imdveis competente no prazo méaximo de seis (06) meses apds a emissédo da
Guia de I'TBI, sob pena de perda dos beneficios fiscais instituidos por esta Lei.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. Os valores referentes ao pagamento de emolumentos, parcelas do FERMOIJU, selos
de autenticidade de atos necessarios ao registro dos imoveis e demais pagamentos de taxas e
servigos ocorrerdo, exclusivamente, por conta do adquirente definido no art. 3° desta Lei.

Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado a abrir ao orgamento do Municipio, crédito
especial até o limite do valor das dotagdes das a¢des do programa 022- Habitagdo Social, para
atender ao disposto nesta Lei.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario, em especial a Lei n® 2.311, de 19 de fevereiro de 2015.

PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITURA DE MARACANAU, AOS 26 DE
ABRIL DE 2019.

CAMURCA
ITO DE MARACANAU
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