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PROJETO DE LEI N° 061/2026.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar & apreciacdo dessa Augusta Casa Legislativa o incluso Projeto
de Lei que altera dispositivos da Lei Municipal n° 1.945, de 28 de dezembro de 2012 (Plano Diretor
Participativo de Maracanati), com a finalidade de disciplinar, de forma técnica, ambientalmente
responsavel e juridicamente segura, o parcelamento do solo para fins de loteamento em areas
urbanas inseridas em Zona de Interesse Ambiental — ZIA, observadas as normas ambientais,
urbanisticas e de parcelamento do solo vigentes.

A presente iniciativa tem origem no Projeto de Indicagdo n°® 125/2026, de autoria do
Vereador Raphael Pessoa Mota, cuja proposta foi submetida a andlise técnica do Poder Executivo e
considerada compativel com os principios do desenvolvimento urbano sustentdvel e da politica
municipal de ordenamento territorial.

A alteragdo proposta busca suprir lacuna normativa atualmente existente no Plano Diretor
quanto ao tratamento das 4reas urbanas localizadas em Zona de Interesse Ambiental — ZIA. A Lei
Municipal n° 1.945/2012 conceitua a ZIA como area destinada a prote¢do de espagos que ainda
apresentam relevante qualidade ambiental, especialmente em razio da existéncia de remanescentes
florestais e vegetacionais, nascentes, cursos d'dgua, solos com potencial edafico, além de atributos
cénicos e paisagisticos de interesse coletivo.

O Plano Diretor j4 prevé, para essas areas, instrumentos urbanisticos e ambientais
especificos, tais como a regularizagdo fundiaria, o direito de preempgZo, o direito de superficie, a
exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e a realizagdo de estudos ambientais
pertinentes. Contudo, o artigo 103 da referida lei disciplina expressamente apenas as ZIA's situadas
na zona rural do Municipio, estabelecendo que, nesses casos, aplicam-se os pardmetros definidos
pelo Plano de Manejo e pelo respectivo zoneamento da Zona de Uso Sustentavel da Area Rural —
ZAR.

Diante dessa realidade, verifica-se a necessidade de estabelecer critérios claros para o
parcelamento do solo nas areas urbanas inseridas em Zona de Interesse Ambiental, conferindo

ordenada do territorio. .
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Importa destacar que a proposta ndo implica flexibiliza¢do indevida da prote¢do ambiental.
Ao contrério, o parcelamento do solo somente serd admitido mediante a preservagfio das Areas de
Preservagéo Permanente — APPs, dos recursos ambientais relevantes e da observancia integral da
legislacdio ambiental aplicavel, além do cumprimento dos percentuais legalmente exigidos de areas
verdes, areas institucionais e demais areas publicas.

Da mesma forma, permanece obrigatdria a elaboragdo dos estudos técnicos pertinentes, a
obtengdo das licencas e autorizagdes dos 6rgéos competentes e a execucdo, pelo empreendedor, das
obras de infraestrutura urbana necessarias, incluindo sistemas de drenagem, pavimentagfo,
acessibilidade, arborizagéo, equipamentos publicos e areas de lazer destinadas ao uso coletivo.

Trata-se, portanto, de medida que busca compatibilizar a prote¢cdo ambiental com o
desenvolvimento urbano planejado, promovendo a fungdo social da propriedade, a ampliagdo dos
espagos publicos, a adequada ocupagéo do territério e a melhoria da qualidade de vida da populagéo
maracanauense.

Assim, considerando o relevante interesse publi submetemos o presente
Projeto de Lei a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municjpal, confiantés de a proposta recebera
o apoio dos nobres Vereadores para sua aprovagao.

Atenciosamente,
ROBERTQ PESSOA
Prefeito ¢¢ Maracanau
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PROJETO DE LEI N° 061, DE 12 DE JUNHO DE 2026.

ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 1.945, DE 28 DE
DEZEMBRO DE 2012, QUE INSTITUI O PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE MARACANAU,
PARA DISCIPLINAR O PARCELAMENTO DO
SOLO EM AREAS URBANAS SITUADAS EM
ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA, NA
FORMA QUE ESPECIFICA.

O PREFEITO DE MARACANAU, ROBERTO SOARES PESSOA. Fago saber que a Cimara
Municipal de Maracanai decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. A Lei Municipal n° 1.945, de 28 de dezembro de 2012, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art. 103-A. Para as areas urbanas situadas dentro da ZIA, é permitido o parcelamento de terra para
fins de loteamento, obedecendo os parametros exigidos para a zona urbana consolidada mais
proxima do imdvel, resguardando todos os percentuais previstos em lei e as dreas de preservagéo
permanentes, desde que o empreendedor execute obras, benfeitorias e area de lazer publicas para
acesso da populagéo.

§1°. O parcelamento de que trata o caput devera obedecer, no que couber, aos pardmetros
urbanisticos da zona urbana consolidada mais préxima do imével, especialmente quanto ao lote
minimo, coeficiente de aproveltamento taxa de ocupagao taxa de permeablhdade sistema vidrio,
infraestrutura urbana, areas publicas, areas verdes, areas institucionais e demais exigéncias legais.

§2°. A aprovagdo do parcelamento ficara condicionada a preservacdo integral das éareas de
preservacdo permanente, dos recursos hidricos, das nascentes, dos remanescentes vegetacionais
relevantes e das demais areas ambientalmente protegidas, vedada qualquer intervencdo que
comprometa a fungdo ambiental da ZIA.

§3°. O empreendedor devera apresentar os estudos técnicos e ambientais exigidos pelo orgdo
competente, incluindo, quando cabivel, Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV, estudos ambientais,
plano de drenagem, plano de arborizagfio, plano de manejo ou plano de recuperagéo de areas
degradadas, sem prejuizo do respectivo licenciamento ambiental.

§4°. Como condi¢do para aprovagdo do loteamento, o empreendedor deverd executar, as suas
expensas, as obras de infraestrutura, urbanizagdo, drenagem, acessibilidade, arborizagéo,
equipamentos comunitarios, benfeitorias urbanas e &areas publicas de lazer necessarias ao
empreendimento e ao acesso da populacdo, conforme projeto aprovado pelo Poder Publico
Municipal.

§5°. As dareas verdes, institucionais, de lazer, de preservacio e demais areas publicas decorrentes do
parcelamento deverfio observar os percentuais minimos previstos na legislagdo aplicavel, ficando
assegurada sua destina¢do publica, sua acessibilidade a populagéo e sua compatibilidade com a
protecdo ambiental da ZIA.
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§6°. A autorizagdo prevista neste artigo néo se aplica as 4reas enquadradas como Zona de Protecdo
Integral, as 4reas de preservagdio permanente ndo passiveis de intervengfio, as unidades de
conservagdo de protecdo integral ou a quaisquer outras dreas em que a legislagio ambiental vede o
parcelamento do solo.

§7°. A aplicagdo deste artigo dependera de manifestagéo técnica favoravel dos 6rgdos municipais
competentes de planejamento urbano, controle urbano e meio ambiente, sem prejuizo da anuéncia
ou licenga de outros 6rgdos estaduais ou federais, quando exigida pela legislaggo.

§8°. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar este artigo, definindo critérios técnicos
complementares para andlise, aprovagdo, compensac¢do ambiental, mitigacdo de impactos, execugdo
das obras, recebimento das areas publicas e fiscalizagdo dos empreendimentos.” (NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Art. 3°. Revogam-se as disposi¢des em sentido contrario.
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